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Pratiqgue du démembrement de propriété

Le démembrement de propriété est une matiére phare dans la gestion des patrimoines. Les vertus tant
économiques que fiscales de ce partage de la propriété ont été redécouvertes pour faire face a des problé-
matiques nouvelles. L'augmentation de I'espérance de vie et I'évolution des patrimoines dont la gestion
commande des arbitrages de plus en plus fréquents avec des prises de décision rapide, sont les principaux

facteurs qui conduisent a la recherche d’aménagements de ce mode de détention des biens.

Et pour aussi intéressante que soit la mécanique du démembrement, elle entraine une répartition nouvelle
des pouvoirs sur le bien dont les conséquences sont parfois sous-estimées. La difficulté rencontrée n’est pas

nécessairement technique, elle peut se reporter sur des facteurs humains.

Public

Cet ouvrage présente et décompose les situations de démembrement que I'on rencontre au quotidien. Il a
une dimension volontairement pratique, et est destiné aux professionnels comme aux non-professionnels du
droit qui souhaitent mesurer les enjeux d’'un démembrement préparé ou subi. Il offre des modéles d’actes et
de clauses, et de multiples exemples en proposant des solutions chiffrées : donation, investissement en

immobilier, en valeurs mobiliéres, en assurance vie, transmission d’entreprise, ISF, etc.

Les auteurs

Les auteurs pratiquent le conseil patrimonial au quotidien. lls livrent les clés d’'un démembrement de
propriété «sur mesure » grace a une démarche pragmatique et pédagogique.

Bruno Dalmas (DEA de droit, Paris Il ; Master 1l Gestion de patrimoine), conseiller patrimonial, est fondateur
du cabinet « Patrimoine Office ». Il est chargé d’enseignement au Master 2 « Gestion de Patrimoine » de
I'Université Paris Xl Gustave Eiffel. www.patrimoineoffice.com

Vincent Cornilleau est ingénieur patrimonial et conseille une clientéle internationale a Luxembourg. Il est
chargé d'enseignement a I'lAE Gustave Eiffel de I'Université Paris Xll au sein du Master Il « Gestion de

Patrimoine », et est responsable des séminaires « Transmission d’entreprise » a I'lSG Paris.
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